Jo#o Vasconcelos Barros Rodrigues (1/1)

Presidente da Camara Municipal
Data Assinatura: 05/11/2025

BRAGA

HASH: 727a7aeef1a280377f3c4ee6e9c031f9

BRAGA

S$OA A PYTURO.
PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/35659 47293/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DU - DAT [SAIDAS]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgéo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente deciséo.

~

INFORMACAOQO

Nos termos da alinea d), do ponto 3, do Artigo 759, do regulamento PDM em vigor.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

NUmero: 2025-29230 Data: 05/11/2025
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 21772/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-11320 DE 20/05/2025

REQUERENTE: UNIAO DE FREGUESIAS DE REAL, DUME E SEMELHE

LOCAL DA OBRA: LUGAR DA IGREJA, UNIAO DE FREGUESIAS DE REAL, DUME E SEMELHE
ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO - ARQUITETURA

Rosana Ferreira_RF, Arqt.?
17/09/2025

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. A UNIAO DE FREGUESIAS DE REAL, DUME E SEMELHE, através do requerimento registado com o n.° 2025-E-RE-
11320, apresenta um pedido de licenciamento de obras de edificagdo com vista a construgdo de um “Centro
Interpretativo”, a levar a efeito no prédio sito no Lugar da Igreja, Unido de Freguesias de Real, Dume e Semelhe, que
incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatdria do Registo Predial de Braga sob o n.® 1626/20170607, inscrito na matriz
de natureza urbana sob o artigo n.° 3594.

1.2. Nos termos do disposto no n.° 1, do Artigo 7.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro (RJUE), a presente operagao
urbanistica esta isenta de controlo prévio uma vez que é promovida pela Administragao Publica (autarquia local).

1.3. Nos termos do disposto no n.° 2, do Artigo 7.°, do RJUE a presente operacao urbanistica fica sujeita a parecer prévio ndo
vinculativo da cAdmara municipal.

14. Nos termos do disposto no n.° 7, do mesmo artigo, “A realizacéo das operacGes urbanisticas previstas no presente artigo
aplica-se o disposto no presente diploma no que se refere ao termo de responsabilidade, a publicitagdo do inicio e do fim
das operagdes urbanisticas e ao pagamento de taxas urbanisticas, o qual deve ser realizado por autoliquidacéo antes do

inicio da obra, nos termos previstos nos regulamentos municipais referidos no artigo 3.°.”

2. ANTECEDENTES:

NUmero: 2025-29230 Data: 05/11/2025

INFORMACAQO

2.1. Relativamente ao local da pretensdo ndo se identificaram antecedentes processuais nos servigos deste municipio.

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:

3.1. O presente pedido de licenciamento de obras de edificacéo encontra-se instruido de acordo com a informagéo técnica
emitida pela Divisao de Procedimentos Urbanisticos em 05/06/2025.

4 PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

41. A Divisgo de Centro Historico e Patrimoénio — Unidade de Arqueologia, pronunciou-se através da informagao técnica com
Despacho em 27/06/2025, ficando a pretenséo sujeita as orientagdes emanadas.

4.2 Foi consultada a entidade externa CCDR-Norte em virtude da proximidade da pretenséo a Igreja de S. Frutuoso, tendo
esta se pronunciado através da informagéo n.° S-2025/642656/DRCN-DSBC/2025/03-03/665/POP/133678 em 05/06/2025 com
Despacho do Diretor da Unidade de Cultura em 03/07/2025, com parecer favoravel condicionado.

4.3. Consultada a Divisdo de Planeamento, esta emitiu parecer favoravel através da informag&o técnica emitida em
17/09/2025.
Praga Cpnde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcgo Unico Municipal Horario continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30

MOD-URB.10.01_00 Péagina 1 de 4

:
3
é
i
:
Q
g .
%“
(]
k=l
g,
o
D,
<k
Q
o




BRAGA

SO0A A FYTURO.

4.4, Consultada a entidade externa CCDR- Norte, a mesma emitiu parecer favoravel condicionado, nos termos da
arqueologia, através da informag&o n.° S-2025/642656 DRCN-DSBC/2025/03-03/665/POP/133678 DE 05/06/2025.

5. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM EM VIGOR:
5.1. Enquadramento com a carta de condicionantes e com a carta do ordenamento do territério constantes no Plano

Diretor Municipal:
5.1.1.  Aoperagéo urbanistica propde uma obra de edificagdo em area classificada, na Planta de Classificagao e Qualificagéo do
Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como — Ul1- Urbanizavel - segundo o artigo 35° do RPDM em vigor € ER4 -

Urbanizado - Espago Residencial segundo o artigo 66° do RPDM em vigor.

51.2. A pretensdo encontra-se abrangida pela UOPG 6 - Parque e Area de Expansao de Real - Dume.

5.1.3. De acordo com a Planta de Condicionantes, a pretenséo encontra-se em Zona Especial de Protegéo -
Patriménio Classificado e Area de Sensibilidade Arqueolégica - Villae / Vicus Romano Indeterminado.
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INFORMA
Numero: 2025

Figura 1 - Sobreposi¢éo da implantagdo na Planta de Classificagéo e Qualificagdo de Solo e Extrato da planta piso 1
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6.  ANALISE DA PROPOSTA, VERIFICAGAO DA CONFORMIDADE COM O RGEU, COM O REGULAMENTO DO PDM E
COM O CODIGO REGULAMENTAR DE BRAGA:

6.1. A proposta consiste na edificagdo de um Centro Interpretativo, integrando uma sala expositiva e um auditério. O terreno
em estudo confronta a nascente com a Igreja de S&o Jerénimo de Real, a sul com a Casa Mortuaria, a poente com area de

loteamento e a norte com terrenos sobrantes.

6.2. Aimplantag@o prevista localiza-se a aproximadamente 10 metros da Igreja de Sdo Jerénimo de Real. O edificio projetado
desenvolve-se em dois pisos, apresentando cobertura plana. A composicdo volumétrica caracteriza-se pela alternéncia de
aberturas verticais marcadas com panos opacos revestidos a sistema ETICS (capoto), conferindo ritmo e unidade a fachada. O

edificado proposto encontra-se em solo classificado como ER4 — Urbanizado), encontrando-se a area de estacionamento em Ul1-

Urbanizavel.
6.3. Quanto & intervencédo em solo ER4 (A=1.051m2):
6.4. Quanto ao uso proposto, julga-se enquadravel nos usos complementares ao residencial admitidos na subalinea iii) da

alinea a) do ponto 4 do artigo 66° do RPDM em vigor.

6.5. Cumpre os indices de utilizagdo maximo e acima da cota de soleira admitidos, para a classificagdo de solo em ER4, na
subalinea i) da alinea b) do ponto 4 do artigo 66° do RPDM em vigor (indice de utilizagdo méaximo proposto= 0.60m2/m?; indice de
utilizagéo a.c.s. proposto = 0.23m2/m2).

6.6. Cumpre o indice de impermeabilizacdo admitido na subalinea vi) da alinea b) do ponto 4 do artigo 66° do RPDM em

vigor (indice de impermeabilizagao proposto = 61%).

6.7. Salvaguarda o disposto no artigo B-1/48° do CRMB quanto ao afastamento de fachadas.

6.8. A proposta prevé manter os muros de delimitagdo existentes.

6.9. Quanto a intervencédo em solo UI1 (A=695m2):

6.10. De acordo com o disposto no ponto 1 do artigo 75° do RPDM em vigor, o uso dominante corresponde a equipamento,

pelo que se julga que a proposta tem enquadramento no uso admitido.

6.11. Analisada a proposta, verifica-se que a area destinada a estacionamento configura-se como equipamento de utilizagéo
coletiva, apresentando o adequado enquadramento com a envolvente. O numero de lugares previstos encontra-se devidamente
dimensionado como complemento ao centro interpretativo e respeita o indice de impermeabilizagdo aplicavel & presente
classificagdo de solo (indice de Impermeabilizagio proposto = 49%). Deste modo, considera-se salvaguardado o disposto nas

alineas a), b), c) e e), carecendo, contudo, de aprovagao em reuniao de Camara Municipal, nos termos da alinea d).

6.12. Pelo exposto ndo ha nada a opor.
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7. OUTROS ASPETOS REGULAMENTARES:

71. O técnico autor do projeto de arquitetura devera zelar pelo cumprimento das normas técnicas para a melhoria da
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, publicadas em anexo ao Decreto-Lei n. °163/2006, de 8 de agosto.
7.2. Ao abrigo do disposto no n° 8 do Artigo 20° do RJUE, as declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos
7.3. de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificagées, constituem garantia bastante do cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicaveis.

74. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009 de 03 de julho na
redag8o conferida pela Lei n.° 40/2015 de 01 de Junho, alterada pela Lei n.° 25/2018 de 14 de Junho, (ou na sua redagéo atual),
com a especial relevancia na compatibilizago dos projetos da engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no

projeto de arquitetura, quer na utilizago de processos construtivos, quer na integragdo de equipamentos.

8. PROPOSTA DE DECISAO:

8.1. Face ao exposto, ndo ha nada a opor relativamente a pretensao.
8.2. Nos termos da alinea d), do ponto 3, do Artigo 75°, do regulamento PDM em vigor, deve ser sujeita a aprovagdo em

reuniao de camara.

8.3. Que se comunique a entidade requerente o teor da presente informagao.
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BRAGA
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DOCUMENTOS ANEXOS NAO CONVERTIVEIS:

e 20250520_Centro Interpretativo Real - Pegcas Desenhadas

(1) .
IMPRESSAQO: a9de5c96f9165f8171f27e382f3386c437cf391e

~

INFORMACAO

NUmero: 2025-29230 Data: 05/11/2025
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 21772/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-11320 DE 20/05/2025

REQUERENTE: UNIAO DE FREGUESIAS DE REAL, DUME E SEMELHE

LOCAL DA OBRA: LUGAR DA IGREJA, UNIAO DE FREGUESIAS DE REAL, DUME E SEMELHE
ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO - ARQUITETURA

Rosana Ferreira_RF, Arqt.?
17/09/2025

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. A UNIAO DE FREGUESIAS DE REAL, DUME E SEMELHE, através do requerimento registado com o n.° 2025-E-RE-
11320, apresenta um pedido de licenciamento de obras de edificagdo com vista a construgdo de um “Centro
Interpretativo”, a levar a efeito no prédio sito no Lugar da Igreja, Unido de Freguesias de Real, Dume e Semelhe, que
incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatdria do Registo Predial de Braga sob o n.® 1626/20170607, inscrito na matriz
de natureza urbana sob o artigo n.° 3594.

1.2. Nos termos do disposto no n.° 1, do Artigo 7.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro (RJUE), a presente operagao
urbanistica esta isenta de controlo prévio uma vez que é promovida pela Administragao Publica (autarquia local).

1.3. Nos termos do disposto no n.° 2, do Artigo 7.°, do RJUE a presente operacao urbanistica fica sujeita a parecer prévio ndo
vinculativo da cAdmara municipal.

14. Nos termos do disposto no n.° 7, do mesmo artigo, “A realizacéo das operacGes urbanisticas previstas no presente artigo
aplica-se o disposto no presente diploma no que se refere ao termo de responsabilidade, a publicitagdo do inicio e do fim
das operagdes urbanisticas e ao pagamento de taxas urbanisticas, o qual deve ser realizado por autoliquidacéo antes do

inicio da obra, nos termos previstos nos regulamentos municipais referidos no artigo 3.°.”

2. ANTECEDENTES:

NUmero: 2025-29230 Data: 05/11/2025

INFORMACAQO

2.1. Relativamente ao local da pretensdo ndo se identificaram antecedentes processuais nos servigos deste municipio.

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:

3.1. O presente pedido de licenciamento de obras de edificacéo encontra-se instruido de acordo com a informagéo técnica
emitida pela Divisao de Procedimentos Urbanisticos em 05/06/2025.

4 PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

41. A Divisgo de Centro Historico e Patrimoénio — Unidade de Arqueologia, pronunciou-se através da informagao técnica com
Despacho em 27/06/2025, ficando a pretenséo sujeita as orientagdes emanadas.

4.2 Foi consultada a entidade externa CCDR-Norte em virtude da proximidade da pretenséo a Igreja de S. Frutuoso, tendo
esta se pronunciado através da informagéo n.° S-2025/642656/DRCN-DSBC/2025/03-03/665/POP/133678 em 05/06/2025 com
Despacho do Diretor da Unidade de Cultura em 03/07/2025, com parecer favoravel condicionado.

4.3. Consultada a Divisdo de Planeamento, esta emitiu parecer favoravel através da informag&o técnica emitida em
17/09/2025.
Praga Cpnde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcgo Unico Municipal Horario continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30

MOD-URB.10.01_00 Péagina 1 de 4

:
3
é
i
:
Q
g .
%“
(]
k=l
g,
o
D,
<k
Q
o




BRAGA
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4.4, Consultada a entidade externa CCDR- Norte, a mesma emitiu parecer favoravel condicionado, nos termos da
arqueologia, através da informag&o n.° S-2025/642656 DRCN-DSBC/2025/03-03/665/POP/133678 DE 05/06/2025.

5. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM EM VIGOR:
5.1. Enquadramento com a carta de condicionantes e com a carta do ordenamento do territério constantes no Plano

Diretor Municipal:
5.1.1.  Aoperagéo urbanistica propde uma obra de edificagdo em area classificada, na Planta de Classificagao e Qualificagéo do
Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como — Ul1- Urbanizavel - segundo o artigo 35° do RPDM em vigor € ER4 -

Urbanizado - Espago Residencial segundo o artigo 66° do RPDM em vigor.

51.2. A pretensdo encontra-se abrangida pela UOPG 6 - Parque e Area de Expansao de Real - Dume.

5.1.3. De acordo com a Planta de Condicionantes, a pretenséo encontra-se em Zona Especial de Protegéo -
Patriménio Classificado e Area de Sensibilidade Arqueolégica - Villae / Vicus Romano Indeterminado.
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INFORMA
Numero: 2025

Figura 1 - Sobreposi¢éo da implantagdo na Planta de Classificagéo e Qualificagdo de Solo e Extrato da planta piso 1
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6.  ANALISE DA PROPOSTA, VERIFICAGAO DA CONFORMIDADE COM O RGEU, COM O REGULAMENTO DO PDM E
COM O CODIGO REGULAMENTAR DE BRAGA:

6.1. A proposta consiste na edificagdo de um Centro Interpretativo, integrando uma sala expositiva e um auditério. O terreno
em estudo confronta a nascente com a Igreja de S&o Jerénimo de Real, a sul com a Casa Mortuaria, a poente com area de

loteamento e a norte com terrenos sobrantes.

6.2. Aimplantag@o prevista localiza-se a aproximadamente 10 metros da Igreja de Sdo Jerénimo de Real. O edificio projetado
desenvolve-se em dois pisos, apresentando cobertura plana. A composicdo volumétrica caracteriza-se pela alternéncia de
aberturas verticais marcadas com panos opacos revestidos a sistema ETICS (capoto), conferindo ritmo e unidade a fachada. O

edificado proposto encontra-se em solo classificado como ER4 — Urbanizado), encontrando-se a area de estacionamento em Ul1-

Urbanizavel.
6.3. Quanto & intervencédo em solo ER4 (A=1.051m2):
6.4. Quanto ao uso proposto, julga-se enquadravel nos usos complementares ao residencial admitidos na subalinea iii) da

alinea a) do ponto 4 do artigo 66° do RPDM em vigor.

6.5. Cumpre os indices de utilizagdo maximo e acima da cota de soleira admitidos, para a classificagdo de solo em ER4, na
subalinea i) da alinea b) do ponto 4 do artigo 66° do RPDM em vigor (indice de utilizagdo méaximo proposto= 0.60m2/m?; indice de
utilizagéo a.c.s. proposto = 0.23m2/m2).

6.6. Cumpre o indice de impermeabilizacdo admitido na subalinea vi) da alinea b) do ponto 4 do artigo 66° do RPDM em

vigor (indice de impermeabilizagao proposto = 61%).

6.7. Salvaguarda o disposto no artigo B-1/48° do CRMB quanto ao afastamento de fachadas.

6.8. A proposta prevé manter os muros de delimitagdo existentes.

6.9. Quanto a intervencédo em solo UI1 (A=695m2):

6.10. De acordo com o disposto no ponto 1 do artigo 75° do RPDM em vigor, o uso dominante corresponde a equipamento,

pelo que se julga que a proposta tem enquadramento no uso admitido.

6.11. Analisada a proposta, verifica-se que a area destinada a estacionamento configura-se como equipamento de utilizagéo
coletiva, apresentando o adequado enquadramento com a envolvente. O numero de lugares previstos encontra-se devidamente
dimensionado como complemento ao centro interpretativo e respeita o indice de impermeabilizagdo aplicavel & presente
classificagdo de solo (indice de Impermeabilizagio proposto = 49%). Deste modo, considera-se salvaguardado o disposto nas

alineas a), b), c) e e), carecendo, contudo, de aprovagao em reuniao de Camara Municipal, nos termos da alinea d).

6.12. Pelo exposto ndo ha nada a opor.
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7. OUTROS ASPETOS REGULAMENTARES:

71. O técnico autor do projeto de arquitetura devera zelar pelo cumprimento das normas técnicas para a melhoria da
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, publicadas em anexo ao Decreto-Lei n. °163/2006, de 8 de agosto.
7.2. Ao abrigo do disposto no n° 8 do Artigo 20° do RJUE, as declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos
7.3. de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificagées, constituem garantia bastante do cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicaveis.

74. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009 de 03 de julho na
redag8o conferida pela Lei n.° 40/2015 de 01 de Junho, alterada pela Lei n.° 25/2018 de 14 de Junho, (ou na sua redagéo atual),
com a especial relevancia na compatibilizago dos projetos da engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no

projeto de arquitetura, quer na utilizago de processos construtivos, quer na integragdo de equipamentos.

8. PROPOSTA DE DECISAO:

8.1. Face ao exposto, ndo ha nada a opor relativamente a pretensao.
8.2. Nos termos da alinea d), do ponto 3, do Artigo 75°, do regulamento PDM em vigor, deve ser sujeita a aprovagdo em

reuniao de camara.

8.3. Que se comunique a entidade requerente o teor da presente informagao.
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BRAGA

20A A PYTURO.

DOCUMENTOS ANEXOS NAO CONVERTIVEIS:

e 20250520_Centro Interpretativo Real - Pegcas Desenhadas

(1) .
IMPRESSAQO: a9de5c96f9165f8171f27e382f3386c437cf391e
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